
BRESCIA. La normativa sul Bo-
nus Casa 110% è un moloch
all’internodelqualepuòdiven-
tare davvero complesso distri-
carsi. Requisiti ancora da chia-
rire, criteri da dipanare, pagi-
neepaginedidocumentitecni-
ci da studiare. L’Ordine degli
Ingegneri di Brescia guidato
da Carlo Fusari ha organizzato
una fitta serie di seminari per i
suoi 4.400 iscritti (l’ordine di
Brescia è secondo in Lombar-
dia dopo Milano) coinvolgen-
do commercialisti, esponenti
del mondo bancario, installa-
tori. «È un’occasione che non
dobbiamo farci sfuggire: è ne-
cessario pianificare gli inter-
venti con rigore e progettare
esecuzioni con qualità».

Presidente, cosa intende
per qualità?

«La maggior parte dei nostri
Comuni ha un costruito stori-
co, ricco di storie da racconta-
re. Il pericolo è la trascuratez-
za,l’incuria,maanchecheven-
gaabbandonatoperchénonri-
spondepiù albisogno di abita-
re.Ilbenessereabitativoèlega-
to alla qualità dello spazio in
cui viviamo, al comfort inter-
no, alla sicurezza e al rispar-
mio energetico».

Come giudica le agevola-
zioni fiscali del superbonus?

«È una grande opportunità
per coloro che abitano gli edi-
fici. Ma, ribadisco, è fonda-
mentale riportare al centro la
qualità degli interventi. Può
capitare che, visto il presunto
"costo zero" delle operazioni
e salvo imprevisti, qualcuno
sia indotto a proporre di effet-
tuare interventi non adeguati
e che effettivamente non mi-
gliorano il patri-
monio costruito».

Quali criteri bi-
sogna adottare
per l’intervento?

«I criteri li ha sta-
biliti il legislatore:
il superbonus
110% vuole incen-
tivare l’efficienta-
mento energetico
degli edifici e la ri-
duzione del ri-
schio sismico, mi-
gliorando l’edifi-
cio.L’approccio al-
la rigenerazione
del costruito do-
vrebbe essere per
il rispetto dell’am-
biente, ed in questo senso il
legislatore ha agito, richie-
dendo ed elencando il rispet-
to dei criteri ambientali mini-
mi nei processi e per i materia-
li utilizzati nella riqualifica-
zione dell’immobile».

Cosa significa effettuare
una buona progettazione?

«Per un ingegnere il proget-
to rappresenta il cuore di

ogni intervento. Ma nel caso
del superbonus l’esame di
pre-fattibilità è doppiamente
importante per evitare catti-
ve sorprese in futuro».

Quali cattive sorprese ci
potrebbero essere per il pro-
prietario dell’immobile?

«L’Agenzia delle Entrate ha
tempo otto anni per verifica-
re la correttezza degli inter-
venti: se le cose sono fatte se-
guendo la normativa non ci
sono sorprese. Ma chi sbaglia
deve restituire i soldi più la
multa. Ecco perché prima di
procedere ai lavori è necessa-
rio individuare correttamen-
te i soggetti che hanno diritto
all’agevolazione e gli inter-
venti ammessi; le tempisti-
che nella presentazione delle

pratiche; la regola-
rità edilizia ed ur-
banistica dell’im-
mobile. Per que-
sta ragione serve
un lavoro di squa-
dra: è importante
valutare l’interven-
to insieme ai com-
mercialisti, i ban-
cari e gli altri inter-
mediari finanzia-
ri».

Poi c’è il ruolo
determinante del
costruttore che
deve effettuare i
lavori...

«Ciascuno di
noi è abituato a de-

cidere quale cappotto acqui-
stare in relazione a quanto de-
naro può investire: in questo
caso è diverso, la legge impo-
ne il passaggio di due classi
energetiche e sarà importan-
te tenere presenti le caratteri-
stiche del materiale da costru-
zione dell’edificio e dei pan-
nelli che costituiranno l’iso-
lante. Non sarà la stessa cosa

applicare un pannello in grafi-
te, in sughero, piuttosto che
in Eps. A ciascuna muratura o
parete corrispondono miglio-
ri scelte per lo spessore e le ca-
ratteristiche del materiale.
Non dimentichiamo che l’in-
gegnere pone grande atten-
zione all’impianto che va pro-
gettato e realizzato per consu-
mare meno ma anche per da-
re confortevolezza all’abitan-
te e maggiore durabilità e co-
modità».

Il superbonus parla di effi-
cientamento energetico, ma
anche di sicurezza degli edifi-
ci col sisma bonus.

«La garanzia di sicurezza in
caso di terremoto interessa
tutti, ma proprio tutti... Il pro-
blema è che per rendere sicu-
ro un edificio in un Paese in
cui spesso gli edifici sono ag-
gregati, non è cosa semplice.
Per questa ragione la proget-
tazione dell’ingegnere strut-
turista doventa ancora più im-
portante, attraverso rigorose
e consistenti indagini diagno-
stiche, valutazioni approfon-
dite».

«Le nostre città hanno un
costruito storico importante;
un patrimonio immobiliare
ne che racconta la storia del
territorio. Case e palazzi sono
una ricchezza per la collettivi-
tà. Per questo è indispensabi-
le affrontare gli interventi di
riqualificazione affidandosi a
professionisti seri ed imprese
competenti». //

PREMIUM SPONSOR

IN COLLABORAZIONE CON

MAIN SPONSOR

BONUSCASA110%

Bonus Casa 110% Le normedel decreto Rilancio per l’efficientamento e la sicurezza degli immobili

«La normativa
è complessa:

serve un lavoro
di squadra

con le diverse
professionalità»

Carlo Fusari

Presidente Ingegneri

Per il presidente Fusari
degli Ingegneri bresciani
il 110% è un’opportunità
per rimodernare le città

BRESCIA. Richiesta a gran voce
dal settore edilizio nonché da
tutte le associazioni di catego-
ria, la proroga del Superbonus
110% dovrebbe presto trasfor-
marsi in realtà. La conferma è
infattiarrivatadalsottosegreta-
rio alla presidenza del Consi-

glioRiccardoFraccarochesetti-
manascorsa hafugatoin modo
quasi definitivo ogni dubbio: il
beneficio fiscale verrà esteso fi-
noal2024.Unanotiziamoltoat-
tesa dagli operatori del settore
perchè la mancata proroga del
Superbonus«farebbevenirme-
nolasuaefficacia-comesottoli-
neato dallo stesso Fraccaro -..
Se rimanesse in vigore fino al
2021molti investimentienuovi
contratti non verrebbero sotto-
scritti. Sono molto fiducioso
perciòsullasuapossibileproro-
ga».

I fondi per coprire l’estensio-
ne arriveranno dall’Europa tra-

mite il Recovery fund, soldi che
inizierannoadentrarenellecas-
se dello Stato italiano a partire
dall’anno prossimo.

Viene accolto l’appello che
mondo delle costruzioni, sigle
datoriali e ordini professionali
avevano rivolto al Governo fin
dallacomparsadellanormanel
DecretoRilancio.Madallaboc-
cadelsottosegretariosonoarri-
vateancheimportantinovitàin
tema di Superbonus. «Perché il
110%funzioniènecessarioave-
re un unico luogo digitale che
raccolga diversi soggetti della
PA - ha aggiunto Fraccaro -,
una sorta di banca dati unifica-

ta che renda agile l’accesso al
fondo finora abbastanza farra-
ginoso».

Nelleintenzionidell’Esecuti-
vo c’è perciò la volontà di crea-
re una piattaforma unica dove
il cittadino possa confrontarsi
contutti isoggettipubbliciatto-
ri del Superbonus, senza per-
dersi nella babele normativa e
procedurale necessaria per ac-
cedere allo sgravio fiscale. I due
annunciarrivatidaFraccarode-
vonocertamenteancoratramu-
tarsi in certezza normativa ma,
inunclimadiincertezzaecono-
mica come quello attuale, fan-
nocomunquebenesperareper

il futuro. Anche perchè, nono-
stante le grandi difficoltà inter-
pretative della normativa il Su-
perbonus piace agli italiani e i
dati sono lì a confermarlo. «In
sole due settimane sono perve-
nute oltre 2 mila richieste per
uncontrovaloredicrediticedu-
ti di circa 13 milioni di euro - ha
detto il direttore dell’Agenzia
delleentrateErnestoMariaRuf-
fini-.Ilnostroistitutocontinue-
rà a controllare la correttezza
formaleelacompletezzadeida-
timaanchela presenzadei visti
di conformità, asseverazione
nonché il rispetto dei limiti di
spesa». // S. MART.

Roberto Ragazzi

r.ragazzi@giornaledibrescia.it

Superbonus. La legge impone il salto di due classi energetiche

«Lavori di qualità
e in piena regola
per poter evitare
sorprese future»

La promessa: «Il superbonus verrà prorogato al 2024»

Edilizia. 110% verso la proroga

Già 2.000 richieste

Per il sottosegretario
Fraccaro la copertura
arriverà col Recovery
Fund il prossimo anno
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BonusCasa. Il «cappotto» è un lavoro trainante del superbonus

BRESCIA. Cronaca vera di una
storia anonima. Dovete fidar-
vi sulla parola. Il cronista ha
avuto modo di partecipare all'
assemblea del proprio condo-
minio. All'ordine del giorno,
accanto ai consuntivi e ai pre-
ventivi di spesa, la proposta di
"incaricoprofessionale per at-
testato di valutazione energe-
tica dell'edificio condominia-
le in funzione di un possibile
intervento di riqualificazione
energetica con fruizione di un
bonus fiscale pari al 110% del-
laspesa",come recitavalacon-
vocazione.

Si apre il sipario. Illustra le di-
verse tappe delpossibile inter-
vento un ingegnere di una pri-
maria impresa edile brescia-
na che correda il suo interven-
tocon una tracciascrittadistri-
buita ai condòmini. E' quel
che sta andando in scena in
molteassemblee condominia-
li. La notizia - diciamo subito -
è che l'assemblea ha detto no
a maggioranza, cosa per me
sorprendente considerato
che il primo sopralluogo sa-
rebbe stato a titolo gratuito,
ma ancor più sorprendente è
la motivazione espressa da un
condòmino che ha tirato con
sé la maggioranza: ci saranno
i controlli e se qualcosa non
andrà bene saremo costretti a
risponderne in prima persona
perchè - ha detto ammiccante
– sappiamo tutti come vanno

questecose:sevorrannotrova-
re qualcosa che non va, la tro-
veranno. Risultato: niente da
fare, neppure per il primo so-
pralluogo (quello gratuito) do-
vecon qualche misura si pote-
va dire, pur sommariamente,
se c'era la convenienza e la
possibilità del Superbonus.
Bocciata quindi la fase1 sareb-
be inutile dire della fase
due-tre-quattro. Che, invece,
qualcosa di utile potrebbe di-
re a qualche lettore che abita
in altro condominio.

Fase 2-3-4. Quindi: fase 2 (co-
sto indicativo 250-300 euro
per condòmino) con la stesu-
ra sullo stato di fatto della co-
struzione, predisposizione de-
gli attestati di prestazione
energetica pre-intervento, ve-
rificadegli interventi da realiz-
zare. In pratica da questa ana-
lisi si potrà dire se, con questi
interventi, l'edificio migliore-
ràdi 2classi energetiche requi-
sitoindispensabileperaccede-
re al Superbonus. Questa fase,
come detto, ha un costo che,
però, se si faranno i lavori, ver-
rà rimborsato col Superbo-
nus. Se si deciderà di fare i la-
vori si entrerà nella fase 3, ov-
vero si affiderà il lavoro all'im-
presa che completerà le prati-
che progettuali predisponen-
do tutti i documenti necessa-
ri.E' inquesta fase che si verifi-
cheranno le autodichiarazio-
ni di conformità edilizia rila-
sciate dai condòmini e che si
valuterà, in accordo con l'am-
ministratore condominiale,
se si potranno aggiungere altri

interventi compatibilmente
con la disponibilità di residua
capienzafiscalein capoalcon-
dominio.

Malcontati son 400mila euro.
E infine la fase 4, con l'avvio
del cantiere e al termine le di-
chiarazioni di conformità sui
lavori stessi.Gli interventi pre-
vedono l'installazione dei
ponteggi, il rifacimento della
coibentazione del tetto, latto-
neria, cappotto termoisolan-
te, sostituizionedei serramen-
ti. Totale? Malcontati fanno
400mila euro. Li volete questi
soldi? Volete approfondire la
cosa, magarimettendo in con-
to (prudentemente) che un
mille-due mila euro potrebbe
essere necessario spenderlial-
la fine di un intervento che co-
sterà 30mila euro per ognuno
degli appartamenti? Ci voglia-
mo ragionare un po' e magari
dirci chesì, che icontrolli cisa-
ranno ma che se ci si affida a
gente seria c'è anche l'altret-
tanta seria possibilità che nul-
la si eccepisca ai controlli. De-
cidere di aprire il cantiere non
è come bere un drink, qualche
impegno ed attenzione serve,
ma - e si chiude - vi danno 30
mila euro... //

GIANNI BONFADINI

Focus sugli impianti
domani suTeletutto

BRESCIA. Riflessione
finale amargine di una
assemblea che ha

detto no - per principio
verrebbe da dire - al possibile
ricorso al 110%. I controlli fanno
paura, così come qualche noia
lo potrebbe portare l’avere per
qualchemese un ponteggio
attorno a casa. Tutte cose che
possono avere anche una
qualche ragione, aggiungiamo
pure che qualche inghippo nel
corso dei lavori salterà fuori,
ma – sant'iddio – parliamo di
30mila euro per appartamento
praticamente regalati. Ma più
di così, cosa dovrebbe fare uno
Stato? Quandomai potrà
ricapitare l'opportunità di
spendere 100 recuperando 110?
Una situazione di questo tipo
nonmeriterebbe una qualche
riflessione aggiuntiva e non
liquidarla con i timori di
possibili contestazioni? Se si è
seri, se ci si affida a imprese
qualificate quale timore c’è se
si fanno le cose in regola?

Si parlerà di impianti termici nella quarta puntata dedicata
al "Bonus Casa 110%", in onda domani sera alle 20.05 su
Teletutto (canale 12 del digitale). Ancora una volta gli

esperti risponderanno alle domande di lettori e telespettatori, che
possono essere inviate all'indirizzo: bonuscasa@giornaledibrescia.it.
Sollecitati da Laura Bergami (nella foto) saranno Raphel Caratti,
ingegnere, Coordinatore della commissione energia dell'Ordine degli
Ingegneri di Brescia; Giovanni Valcarenghi, commercialista esperto di
diritto tributario; Davide Raccagni, ingegnere, productmarketing
manager di Olimpia Splendid. Notizie sul Bonus Casa 110% si trovano
ogni giorno anche sul web nella sezione dedicata del Gdb.

Maquandomai
potrà ricapitare
un’occasione
comequesta?

L’assemblea senza coraggio:
teme i controlli e boccia il 110%

Condominio

Il caso: l’impresa illustra il piano
ma i proprietari rinunciano
alla detrazione di 400mila euro

IL BONUS CASA IN TV
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BonusCasa 110%. L’agevolazione entra nel vivo

Villa a schiera
Caldaia smantellata:
comeaccedere

Sonoproprietarioconmiama-
dre 50% a testa di una villa a
schieraditesta.Abbiamosman-
tellato la caldaia è acquistato
una stufa a pellet. Vorrei acce-
dere al bonus del 110% per
adottareunimpiantosolarefo-
tovoltaico, con pompa di calo-
re, per il riscaldamento e raf-
freddamento, portando la po-
tenzainstallataa6kW,conbat-
teriedi accumulo. L'abitazione
è del 2000, dispone già di un
cappotto termico e di recente
abbiamo sostituito le persiane
in legno con altre in alluminio
coibentate. Posso accedere al
bonus 110%. L'abitazione è del
2000,disponegiàdiuncappot-
to termico, e di recente abbia-
mo sostituito le persiane in le-
gno con altre in alluminio coi-
bentate. //

MARCO - Brescia

Lasostituzionediimpiantidicli-
matizzazioneinvernali destina-
tialriscaldamentoealraffresca-
mentodiedificiunifamiliariodi
unitàimmobiliaridiedificipluri-
familiari funzionalmente indi-
pendenti è uno degli interventi
«trainanti» del Superbonus
110%. Si ricorda però che, per
poter usufruire dell'agevolazio-
ne per gli ulteriori interventi
«trainati», eseguiti congiunta-
mente con l'intervento princi-
pale(nelcasoinesamel'impian-
tofotovoltaicoelabatteriadiac-
cumulo) è comunque necessa-
riocheglistessiassicurinoilmi-
glioramentodialmenodueclas-
si energetiche ovvero, se non
possibile,ilconseguimentodel-
la classe energetica più alta. In
casocontrariosipotràusufruire
soltanto delle normali agevola-
zioni. //

ANCE BRESCIA

Lavori a costo zero
Cessione credito
all’impresa

È possibile ristrutturare un
immobile di proprietà a co-
sto zero per il proprietario ce-
dendo tutte le agevolazioni
all’impresa appaltatrice? //

MASSIMILIANO - Brescia

Conl'agevolazionedelsuperbo-
nus110%indetrazioneper5an-
ni è possibile svolgere gli inter-
venti trainanti, cioè l'isolamen-
totermico,lasostituzionediim-
piantidiclimatizzazioneegliin-
terventiantisismici.Ilfotovoltai-
co, l'accumulo e la colonnina di
ricaricaelettrica,sonointerven-
ti trainati e quindi anche per es-
si si usufruisce dell'agevolazio-

ne con i limiti di spesa previsti.
Conquestiinterventie,salvoim-
previsti,cedendoilcreditosipo-
trebbe parlare di «costo zero».
Gli altri interventi di ristruttura-
zioneseguono l'agevolazioneal
50%, il verde al 36% e le facciate
al 90% in 10 anni. Il costo degli
interventi è sempre e comun-
que da valutare in un progetto
di fattibilità. //

ORDINE INGEGNERI BRESCIA

Salto di due classi
La sostituzione
caldaianonbasta
Recentementeholettosulgior-
nale di Brescia che sostituendo
la vecchia caldaia con una di
nuovagenerazioneacondensa-
zionequestadiventaoperatrai-
nante senza dover fare cappot-
ti termici e quant'altro si può
usufruiredelbonus110%ègiu-
sto? //

MARIO - Brescia

Lasostituzione dell'impianto di
climatizzazioneinvernaleinedi-
ficiunifamiliarionelleunitàim-
mobiliari di edifici plurifamilia-
ricomeadesempiolasostituzio-
nedellavecchiacaldaiaconuna
a condensazione, è uno dei tre
interventi considerati «trainan-
ti» dalla normativa Superbonus
110% e quindi è possibile effet-
tuaresolamentelasostituzione.
Si deve però tenere presente
che per usufruire del 110% in
questo caso il solo intervento di
sostituzione della caldaia deve
farottenereall'edificioilmiglio-
ramento di due classi energeti-
checosacheèdifficilmenterag-
giungibile senza abbinare alla
sostituzionedellacaldaiaaltriin-
terventi di risparmio energetico
previsti dalla normativa. //

ASSOCIAZIONE ARTIGIANI

La normativa
Comproprietario
di dueappartamenti

Sono comproprietario di 2 ap-
partamenti per la quota di 1/4
il restante e di mio papà. I 2 ap-
partamenti sono distintamen-
teaccatastati,entratadallastra-
daevialettoincomune,euten-
zaacquagas luceunica.Unap-
partamentoèal1pianoluivive
a piano terra, lui su quella casa
ha già in detrazioni lavori di ri-
facimento tetto eseguiti qual-
cheannofa.Doveabito ionella
mia prima casa ho in detrazio-
ne altri lavori, volevo sapere se
posso ugualmente beneficiare
delsuperbonusseilavorilifac-
cio a mio nome. //

FULVIO - Brescia

Il superbonus spetta per inter-
ventieffettuatisugliedificiunifa-
miliari o sulle unità immobiliari
site all'interno di edifici plurifa-
miliari purché funzionalmente
indipendenti e dotate di uno o
piùaccessiautonomidall'ester-
no.Nelcasodispeciel'unitàim-
mobiliare non è funzionalmen-
te indipendente e non dispone
di uno o più accessi autonomi,
nonè quindipossibile assimila-
relafattispeciepersingolaunità
unifamiliare ma occorre appli-
care le regole ed i limiti del con-
dominio così come definiti nel-
la circolare 24/E del 8/08/20. Si
ritiene che, nel rispetto di tutti i
requisiti per l’accesso al super-
bonus,l’istantepossabeneficia-
re del superbonus. //

GIANLUIGI PRATI ODCEC BRESCIA

In un condominio
Proprietario
di 4appartamenti

Sonoproprietariodiquattroap-
partamenti in un condominio
di 26 appartamenti in Brescia.
La mia domanda è la seguente:
sui lavori di esecuzione di cap-
potto esterno e sostituzione dei
serramenti esterni può essere
applicatoilbonus110%atuttie
quattrogliappartamentidimia
proprietà o solamente a due?
Sono un soggetto privato. //

PIERO - Brescia

In sede di conversione del D.L.
34/2020èstataapportaunamo-
dificaall'art19comma10conla
quale viene stabilito che si può
beneficiare delle detrazioni da
superbonus 110% per gli inter-
ventirealizzatisulnumeromas-
simo di due unità immobiliari,
(detenute in proprietà come in-
dicatonelquesito)fermorestan-
doilriconoscimentodelledetra-
zioni per gli interventi effettuati
sulle parti comuni dell'edificio,
sulle quali non è stato posto al-
cun limite. //

ANACI BRESCIA

In un condominio
Sostituzione infissi
posso fareda solo?

Dovrei sostituire gli infissi del
mioappartamentoallago.Qua-
loradecidessidieseguireleope-
reprimadellastagioneinverna-
le e il condominio successiva-
mente aderisse al Bonus 110%
applicando il cappotto termico
sull'intero edificio potrò far
rientrare nella detrazione glo-
bale anche i miei costi? //

GIANNI - Brescia

La circolare 24/E/2020 in riferi-
mento al vincolo "che gli inter-
venti Trainati siano effettuati
congiuntamente agli interventi
Trainanti ammessi al Superbo-
nus"specificache:talecondizio-
nesiconsiderasoddisfattase «le
datedellespesesostenutepergli
interventi Trainati, sono ricom-
presenell'intervalloditempoin-
dividuato dalla data di inizio e
dalla data di fine dei lavori per la
realizzazione degli interventi
Trainanti».Ciòimplicache,aifi-
nidell'applicazionedelSuperbo-
nus,lespesesostenutepergliin-
terventi trainanti devono essere
effettuatenell'arcotemporaledi
vigenzadell'agevolazione,men-
trelespesepergli interventitrai-
nati devono essere sostenute
nel periodo di vigenza dell'age-
volazioneenell'intervalloditem-
potradatadiinizioe datadifine
deilavoriperlarealizzazionede-
gli interventi trainanti. //

ANACI BRESCIA

Due nodi centrali
Importimassimi
e cessione credito

Avrei due quesiti da porvi. Esi-
ste un importo massimo di de-
trazione?Comeavvieneneldet-
taglio la cessione del credito di
imposta? //

FEDERICO - Brescia

La normativa Bonus 110% pre-
vede dei massimali di spesa di-

stinti per ogni tipologia di inter-
vento. Ad esempio il massimale
per gli interventi di isolamento
termico sono 50mila euro per
gli edifici unifamiliari, 40mila
euro per ogni unità immobilia-
re in caso di condominio com-
postodadueaottounità,30.000
per unità immobiliare nel caso
dicondominio compostodaol-
treottounitàimmobiliari,men-
tre per la sostituzione degli im-
pianti di climatizzazione invece
i massimali partono dai 15.000
per arrivare ai 30.000 a seconda
dellatipologiadiedificio.Vapre-
cisato che i massimali devono
però essere ricondotti al prezzo
massimoapplicabileperl'inter-
vento calcolato ad esempio sui
metri quadrati del cappotto o
dei Kw di potenza nominale nel
casodell'impiantofotovoltaico.
Terminatoedasseveratol'inter-
vento, dopo l'applicazione del
vistodiconformità,sipuòcede-
re ad una banca, assicurazione
e/ointermediariofinanziario in
genereilcredito di impostama-
turato. La procedura della ces-
sione del credito sarà soggetta
adunacontrattualizzazionesul-
la percentuale di acquisto che
potràdifferiretraidiversipoten-
ziali acquirenti. //

ASSOCIAZIONE ARTIGIANI

Finanziamento
Cessionedel credito
eprestito «ponte»

Sono proprietario di un im-
mobile, ho contattato le ditte
di mia fiducia ma nessuna di
queste offre lo sconto in fattu-
ra per cui devo necessaria-
mente rivolgermi ad una ban-
ca sia per ottenere il finanzia-
mento e cedere successiva-
mente il credito. Come posso
ottenere il finanziamento ne-
cessario per anticipare il co-
sto delle opere? Gli interessi
sono elevati? //

MARCO - Vestone

Gli IstitutiBancari hannoprevi-
sto apposite forme di finanzia-
mento specificatamente ideate
per soddisfare le esigenze di li-
quidità del committente per il
pagamento dei fornitori che
nonoffrono losconto in fattura.
Sono finanziamenti «ponte»
che hanno come scopo quello
di erogare la necessaria liquidi-
tà in attesa che le opere venga-
noconcluseconlaconseguente
maturazione del credito di im-
posta.Unavoltaavvenutalaces-
sione del credito alla banca, la
derivanteliquiditàverràutilizza-
ta prioritariamente per l'estin-
zione del finanziamento «pon-
te».Gliinteressicheilclientepa-
ga dipendono dall'importo del
finanziamento,daltassopattui-
to con la banca e dalla durata

del finanziamento. A parità di
condizioni,piùèbreveladurata
del finanziamento ponte mino-
risarannogli interessi dovutial-
la banca. Sul tasso applicato, le
offertesulmercatosonodivaria
entità ma generalmente con
condizioni agevolate. //

BANCA VALSABBINA

Quale detrazione?
Piastrellare
l’ingressodi casa

Vogliosostituirel'attualecalda-
iaagasolioconunaacondensa-
zioneametano;qualedetrazio-
ne fiscale mi spetta e quale do-
cumentazioneènecessarioave-
re? Inoltre vorrei sapere se il la-
voro di variazione di parte dell'
ingresso di casa da terra a pia-
strelle dà diritto a qualche de-
trazione fiscale e, in caso affer-
mativo, di che entità. //

GIANMARIA - Brescia

Il Superbonus spetta per inter-
venti di sostituzione di impianti
di climatizzazione invernale su
edifici unifamiliari o sulle unità
immobiliaridiedificiplurifami-
liari, per un ammontare massi-
mo di spesa di euro 30.000. I ge-
neratoridicalore(caldaie)acon-
densazione devono avere una
efficienza almeno pari alla clas-
se A di prodotto. Per gli altri in-
terventi indicati nel quesito, si
applica la classica detrazione
del50%per«ristrutturazioniedi-
lizie» nel limite di spesa di euro
96.000. //

ALBERTO COBELLI ODCEC Brescia

Isolamento
Unnanocappotto
èdetraibile al 110%

Una ditta mi ha proposto un
isolamento con cappotto da
12mm «nanocappotto». Que-
sto isolamento ha i requisiti
per accedere alla detrazione
Ecobonus 110? //

SIMONE - Brescia

Irequisitidell'isolamentodevo-
no essere valutati dal progetti-
sta incaricato per l'intervento. Il
progettista, infatti, valuta le ca-
ratteristichedelmaterialeecon-
siderandoidettaglidell’«involu-
croedificio»edegliimpianti,de-
termina le prestazioni energeti-
che dell'edificio stesso a seguito
dell'intervento. Il 110% spetta
solosel'interventodiisolamen-
to termico progettato (anche il
cappotto)coinvolge il25%della
superficie disperdente lorda
complessiva dell'immobile ol-
trealmiglioramentodidueclas-
si energetiche. //

ORDINE INGEGNERI BRESCIA

Faccio seguito al vostro arti-
colo pubblicato sul Giornale
di Brescia del 29/10/2020 in
cui viene dichiarato che con
unemendamento sarebbe ca-
duto il requisito dell’accesso
su strada per L’Ecobonus
110%.
Ci si chiedequali siano iriferi-
menti normativi (sconosciu-
tianche a tutti i colleghi inter-
pellati) o se si tratti di uno
spiacevole errore che crea
confusione. In quest’ultimo
caso vi chiedo di rettificare
l’articolo per non creare nel-

le persone false aspettative.
Rimango in attesa di un ri-
scontro. //

SIMONE - Brescia

Uno dei requisiti richiesti per
poteraccedere all’agevolazio-
nedelsuperbonus èlapossibi-
lità che l’unità immobiliare
abbia un accesso alla strada
autonomo oppure in comune
con altre unità. Questa prero-
gativa oggi in vigore è stata
modificata in modo estensivo
dall’amministrazione finan-
ziaria, infatti l’articolo 119 del

DL 34/2020 che ha introdotto
l’agevolazione prevedeva che
l’accesso alla strada dovesse
essere autonomo, ossia che
l’unità immobiliare si affac-
ciasse direttamente sulla stra-
dapubblicaoppure cisi potes-
se arrivare tramite passaggio
o cortile di proprietà esclusi-
va.
Il decreto di agosto 104/2020
ha inserito il nuovo comma
1-bis, che ha esteso la defini-
zione di accesso autonomo
all’esterno: «si intende un ac-
cesso indipendente, non co-

mune ad altre unità immobi-
liari, chiuso da cancello o por-
tone d’ingresso che consenta
l’accesso dalla strada o da cor-
tileo da giardino anche di pro-
prietà non esclusiva»; tale
nuova interpretazione era già
stata anticipata da due rispo-
ste parlamentari di fine set-
tembre numero 5-04686 e
5-04688. Grazie alla nuova in-
terpretazione le villette a
schiera e gli edifici composti
da due o più appartamenti
con ingresso indipendente
che per accedere alla strada

devono percorrere un cortile
oppureungiardinoin proprie-
tà comune possono accedere
al beneficio della detrazione
del 110%. Permangono anco-
ra dei dubbi relativi al caso di
dueabitazionicon ingressoin-
dipendente alle quali si acce-
de tramite una scala in comu-
ne,purtroppoil tenorelettera-
le della norma non permette-
rebbe di fruire del beneficio,
si spera che l’amministrazio-
neaccolgafavorevolmentean-
che questa casistica. //

CONFARTIGIANATO BRESCIA

Bonus Casa 110% Le risposte degli esperti ai quesiti dei nostri lettori

Ok agli ingressi da proprietà non esclusive
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